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Zatgcznik nr 3 do ogtoszenia — wzér umowy

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
Zawarta w dniu ......... roku, w Ostrowcu Swietokrzyskim, pomiedzy:

MIEJSKIM CENTRUM KULTURY, ul. Siennienska 54, 27-400 Ostrowiec
Swietokrzyski, REGON: 001162220, NIP: 661-14-09-833, reprezentowanym przez

Jacka Kowalczyka — Dyrektora MCK, zwanym dalej ,Wynajmujgcym",

............ , Z siedzibg w ................, prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg pod
nazwa....... ..... NIP............. Regon............. (w przypadku osob fizycznych nalezy

podac¢ siedzibe firmy oraz nr PESEL), zwanym dalej ,Najemcg".
Strony zawierajg umowe nastepujgcej tresci:

§1
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem:

1) lokal uzytkowy, mieszczacy sie na parterze Ostrowieckiego Browaru Kultury
przy ul. Siennienskiej 54 w Ostrowcu Swietokrzyskim, zwany dalej ,lokalem”,

na okres od dnia zawarcia umowy do dnia 31 marca 2025 r.,

2) czes¢ dziedzihca Ostrowieckiego Browaru Kultury, zwanego dalej
,dziedzincem” w miesigcach od kwietnia do pazdziernika kazdego roku

w okresie wskazanym w pkt. 1,
zaznaczone na planie graficznym, ktory stanowi zatgcznik nr 1,

zwane tgcznie w dalszej czesci umowy ,przedmiotem najmu” .

2. Przedmiot najmu okreslony w ust.1 wykorzystywany bedzie przez Najemce na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — kawiarni — oraz dziatalnosci kulturalnej

zgodnej ze ztozong oferta.
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3. Lokal obejmuje powierzchnie i pomieszczenia oznaczone nr 05, 06 i 0O6a
w segmencie A oraz pomieszczenie oznaczone nr 04 w segmencie F o fgcznej

powierzchni 123, 81 m=2.

4. Lokal jest wyposazony w nastepujgce instalacje: wodno-kanalizacyjng,
elektryczng (w tym sita), grzewczg, wentylacji mechanicznej, klimatyzacji,
sygnalizacji pozaru, sygnalizacji wikamania i napadu, telewizji dozorowej,
telewizji uzytkowej, sygnalizacji wtamania i napadu, okablowanie strukturalne
OS.

5. Dziedziniec obejmuje powierzchnie 100m2 i wyposazony jest w drewniany podest.

6. Rozporzgdzanie przedmiotem najmu przez Wynajmujgcego nie jest ograniczone
prawami oséb trzecich. Przedmiot najmu nie jest obcigzony ograniczonymi
prawami rzeczowymi, nie stanowi przedmiotu postepowan egzekucyjnych ani
innych postepowan zmierzajgcych do zaspokojenia roszczen osob trzecich. Nie
wystepujg zadne prawne ani faktyczne przeszkody w zawarciu przez

Wynajmujgcego niniejszej umowy.

§2
1. Najemca bedzie ptacit czynsz miesieczny w wysokosci:

1) ... (stownie: ..., .../[100) zt netto plus podatek VAT (tgcznie: ... zi),

z zastrzezeniem § 8 ust. 3, za wynajem lokalu,

2) 100,00 (stownie: sto ztotych, 00/100) zt netto plus podatek VAT (tgcznie:

123,00 zt), za wynajem dziedzinca za okresy wskazane w §1 ust.1 pkt 2.

2. Czynsz pfatny bedzie na podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury
VAT, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w fakturze VAT do

dziesigtego dnia kazdego miesigca kalendarzowego za dany miesigc (z gory).

3. W razie zwtoki w uiszczeniu czynszu Wynajmujgcemu przystugujg odsetki

ustawowe za opoOznienie.

4.W celu unikniecia watpliwosci ustala sie, ze:
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1) czynsz za niepetny miesigc wykonywania umowy wynosi 1/30 (jedna trzydziesta)

umowionego czynszu za kazdy dzieh najmu,
2) czynsz nie obejmuje opfat eksploatacyjnych, o ktorych mowa w §3 ust.1.

5. W przypadku nieopréznienia przedmiotu najmu przez Najemce po wygasnieciu
umowy, Najemca zostanie obcigzony wynagrodzeniem za bezumowne korzystanie

z przedmiotu najmu w wysokosci 200 % dotychczasowego czynszu.

6. Wynajmujgcemu stuzy prawo zmiany stawki czynszu raz w kazdym roku
kalendarzowym, po ukazaniu sie obwieszczenia Prezesa Giéwnego Urzedu
Statystycznego, o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok

poprzedni, w przypadku gdy ww. wskaznik bedzie wyzszy niz 2%.

§3

1. Najemca bedzie obcigzany przez Wynajmujgcego optatami za ogrzewanie lokalu,
prad elektryczny, wode, $cieki, wg ilorazu sumy powierzchni uzytkowanej przez
Najemce i sumy powierzchni nieruchomosci uzytkowanych przez Wynajmujgcego,
przy czym Wynajmujgcy jest uzytkownikiem 1972, 98 m2 a Najemca jest
uzytkownikiem 6,28 % czesci nieruchomosci uzytkowanej przez Wynajmujgcego,
tji. 123, 81 m2.

2. Opfaty, o ktérych mowa, Najemca bedzie uiszczat w terminie 7 dni od daty
wystawienia przez Wynajmujgcego faktury VAT ptatne przelewem na wskazany

w fakturze rachunek bankowy.

3. Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy mozliwos¢ wglgdu w dokumenty

rozliczeniowe, na podstawie ktorych ustalono wysokosc optat naleznych od Najemcy.

4. Najemca bedzie zobowigzany do zawarcia umowy na odbiér odpadow jeden raz

w tygodniu.

5. Wynajmujgcy zapewnia catodobowg ochrone obiektu Ostrowieckiego Browaru
Kultury; jednoczesnie nie zapewnia Najemcy ochrony oséb i mienia znajdujgcych sie
na terenie przedmiotu najmu. Najemca zapewni ochrone wykonawcow i uczestnikéw

organizowanych przez siebie koncertow i wystepow.
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6. Najemca zobowigzuje sie do sprzatania oraz koszenia dziedzinca, w miesigcach

od kwietnia do pazdziernika kazdego roku w okresie wskazanym w § 1 ust 1 pkt. 1.

7. Najemca zobowigzuje sie do oprozniania trzech koszy na smieci znajdujgcych sie
na dziedzincu, oznaczonych na planie graficznym stanowigcym Zatgcznik nr 1 do
umowy, w miesigcach od kwietnia do pazdziernika kazdego roku w okresie
wskazanym w § 1 ust 1 pkt. 1 w kazdy pigtek po godz. 18.00, sobote i niedziele po

zakonczeniu pracy kawiarni.

§4

1. Z czynnosci wydania lokalu Strony sporzadzg protokét zdawczo-odbiorczy
opisujacy stan techniczny lokalu, jego wyposazenie i instalacje na dzieh wydania.

Protokdt, po sporzadzeniu, bedzie stanowit Zatgcznik nr 2 do umowy.

2. Z czynnosci wydania i odbioru dziedzinca Strony kazdorazowo sporzadzac¢ bedg

protokoty zdawczo-odbiorcze stanowigce Zatgcznik nr 3 i 3a do umowy.

§5

1.Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu tylko w umdwiony
sposbéb, a nadto powstrzyma sie od wszelkich dziatan zaktdcajgcych dziatalnosc¢

prowadzong przez Wynajmujgcego i pozostate instytucje kultury.

2.Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze oddawac¢ przedmiotu

najmu osobom trzecim w odptatne lub bezptatne uzywanie.

3. Najemca zobowigzuje sie do zachowania czystosci na terenie przedmiotu najmu,

a takze dokonywania w nim dezynsekcji i deratyzaciji.

4. Najemca obowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot najmu od ognia i zalania, innych
zdarzen zwigzanych z dziataniem sity wyzszej oraz dziatan oséb trzecich. Dokument
ubezpieczenia Najemca przedstawi Wynajmujgcemu w ciggu 30 dni od daty

zawarcia umowy.
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5. Wynajmujgcy nie odpowiada za szkody poniesione przez Najemce w wyniku

zalania, pozaru, wlamania i innych zdarzen losowych.

6. Korzystanie przez Najemce z innych pomieszczen, niz te, o ktérych mowa w par 1

ust.3, kazdorazowo wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§ 6

1.Wynajmujgcy ma prawo do kontroli stanu przedmiotu najmu oraz sposobu
wykonywania przez Najemce umowy najmu. Najemca jest zobowigzany umozliwié

takg kontrole.

2.Przeprowadzenie kontroli wymaga uprzedzenia Najemcy o jej dacie i godzinie,

najpdzniej na trzy dni przed dniem kontroli.

3.Kontrole mogg by¢ prowadzone tylko w dniach i godzinach prowadzenia przez
Najemce dziatalnosci gastronomicznej, nie czesciej niz raz w miesigcu i nie mogag

trwac dtuzej niz trzy godziny.

4.W trakcie kontroli Wynajmujgcy moze Zzgda¢ od Najemcy dokumentacji
potwierdzajgcej otrzymanie zgod i zezwolen na prowadzenie dziatalnosci oraz

posiadanie polisy ubezpieczeniowej.
§7
1. Do obowigzkéw Wynajmujgcego nalezy:
1) zapewnienie ogrzewania lokalu i utrzymywanie sprawnego dziatania instalaciji,

2) udzielanie bez zbednej zwitoki zgdéd na zawarcie przez Najemce umow

niezbednych do prowadzenia dziatalnosci, jezeli zgody takie bedg wymagane,

3) umozliwianie dostawcom i klientom Najemcy korzystania z parkingu przy budynku

Ostrowieckiego Browaru Kultury.

2. Wynajmujgcy nie odpowiada za ewentualne szkody powstate na parkingu
w pojazdach Najemcy i jego klientow, spowodowane przez osoby trzecie lub site

WYyZzszg.
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3. Wynajmujgcy wskaze Najemcy miejsce i zasady sktadowania odpadéw. Najemca
zobowigzuje sie do sprzatania jeden raz w miesigcu miejsca sktadowania odpadow

w terminie ustalonym z pracownikiem wyznaczonym przez Wynajmujgcego.

4. Wynajmujgcy udostepni klientom Najemcy toalety mieszczgce sie w czesci
wspoélnej OBK na poziomie 1 w segmencie B oznaczone nr od 030 do 034.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do sprzgtania ww. toalet oraz do wyposazania ich
w $rodki czystosci (papier toaletowy, reczniki papierowe, mydto w ptynie) w kazdy

pigtek po godz. 18.00, sobote, i niedziele po zakonczeniu pracy kawiarni.

5. Wynajmujgcy udostepni toalete dla pracownikow Najemcy.

§8

1. Najemca na wiasny koszt, w porozumieniu z Wynajmujgcym, dokona wyposazenia

lokalu oraz dziedzinca.

2. Po zakonczeniu najmu z uptywem okresu na jaki umowa zostata zawarta,
Najemca usunie z lokalu oraz z dziedzinca elementy wyposazenia, ktére mozna
odtagczyC¢ bez uszkodzenia lokalu oraz dziedzinca, a inne pozostawi i nie bedzie sie

domagat od Wynajmujgcego zwrotu ich wartosci.

3. Czas przeznaczony na wyposazenie lokalu wynosi 30 dni od dna podpisania

umowy. W tym okresie czynsz najmu wyniesie 50% stawki miesiecznej.

4. Najemca nie moze dokonywac zadnych napraw instalacji i wyposazenia, o ktérych
mowa w §1 ust.4 i 5. Wszelkie awarie ww. instalacji i wyposazenia bedzie zgtaszac

Wynajmujgcemu.

5. Najemca nie moze dokonywa¢ w przedmiocie najmu Zzadnych zmian

modernizacyjnych o trwatym charakterze.

6. Umieszczenie na zewnetrznej scianie budynku, w ktorym znajduje sie lokal,
reklamy $ciennej — szyldu informujgcego o dziatalnosci prowadzonej przez Najemce

— moze odbyc¢ sie tylko w porozumieniu i za zgodg Wynajmujgcego.
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Majgc na wzgledzie dobrg wspétprace pomiedzy Wynajmujgcym i Najemcg oraz

ptyngce z tej wspotpracy korzysci dla obu Stron, Strony ustalaja, ze:

1. Wynajmujgcy ma prawo do organizowania imprez plenerowych na dziedzincu

z wykorzystaniem drewnianego podestu, o ktérym mowa w §1.ust.5.

2. Najemca, realizujgc wiasng dziatalnos¢ kulturalng zgodng ze ztozong oferta,
zobowigzuje sie do uzgadniania terminéw planowanych przez siebie wydarzen
z trzymiesiecznym wyprzedzeniem z wyznaczonym przedstawicielem

Wynajmujgcego,

3. Wynajmujgcy, planujgc organizacje imprez plenerowych na dziedzincu,
zobowigzuje sie do uzgadniania terminéw planowanych przez siebie wydarzen
z trzymiesiecznym wyprzedzeniem z wyznaczonym przedstawicielem

Najemcy.

4. Najemca moze organizowa¢ w lokalu tzw. imprezy okolicznosciowe
(np. osiemnastki, chrzciny, stypy, komunie itp.) wytgcznie za zgodag

Wynajmujgcego.

§ 10

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia zawarcia umowy do 31 marca 2025 r.

§ 11

1. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, ze skutkiem

natychmiastowym, jezeli Najemca:

1) bedzie zalegat z zaptatg czynszu za jakiekolwiek okresy ptatnosci a ogdlna
zalegtos¢ réwnaé sie bedzie sumie czynszu za dwa okresy ptatnosci albo
przewyzszy te sume i nie uisci naleznosci wraz z odsetkami w terminie 14

(czternascie) dni od daty wezwania do zaptaty, lub
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2) naruszy postanowienia § 5 i § 6 umowy, w szczegdlnosci dot. zaniechania
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej badz kulturalnej, podnajmowania
przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujgcego osobom trzecim czy tez

uniemozliwienia kontroli, o ktdrej mowa w § 6 umowy,
3) nie bedzie prowadzona dziatalnos¢ kulturalna,

4) bez zgody Wynajmujgcego naruszy umoéwiony sposob korzystania z przedmiotu

najmu.

2. Najemca moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, ze skutkiem

natychmiastowym, jezeli:
1) Wynajmujacy utraci prawo do przedmiotu najmu,

2) zostanie wydany nakaz zaprzestania dziatalno$ci gastronomicznej w obrebie

przedmiotu najmu.

3. Po rozwigzaniu umowy lub uptywie okresu najmu Najemca bedzie zobowigzany
oprozni¢ przedmiot najmu wraz z rzeczami, prawami oraz osobami Najemce
reprezentujgcymi, w ciggu 3 (trzech) dni i przekaza¢ go Wynajmujgcemu w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia wynikajgcego z korzystania zgodnego

Z Umowa.

§ 12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy

Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory wynikte na tle wykonywania niniejszej umowy Strony zobowigzujg
sie w pierwszej kolejnosci zatatwiaC ugodowo, a jezeli nie osiggng porozumienia
w terminie 14 (czternascie) dni od daty pisma strony wystepujgcej ze sporem, spor

rozstrzygnie sgd wtasciwy miejscowo dla Wynajmujgcego.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.
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